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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vadasz Krisztina 8248 Nemesvamos, Kossuth Lajos u. 121. szém alatti lakos, mint az
ingatlan tulajdonosa Nemesvamos Ko6zség Onkorméanyzatdhoz fordult, a Nemesvamos 198
hrsz.-( ingatlan bévitése, atalakitasa figyében.

Kérelmez6 tobb izben kezdeményezett szakmai konzulticidt tovdbba véleményeztetési
eljardst és egyeztetést az ingatlan atalakitisaval bévitésével, feldjitasaval kapesolatban, tgy a
{oépitész asszomnyal, mint a hivatal jegyz6jével. Az egyeztetések soran kérelmezd
tajékoztatdsa megtortént lehetdségeirdl, melyeket a Helyi Epitési Szabélyzat és Telepiilésképi
rendelet tartalmaz.

A tGbbszon egyeztetés utan, kérelmezd nem fogadta el a féépitészi szakmai véleményt és a
Képviseld-testiilet felé fordul azzal a kéréssel, hogy a jelzett ingatlanon a Képviselé-testilet
valtoztassa meg a Helyi Epitési Szabalyzatot és a Telepiilésképi rendelet 14. és 19. § -at.

A Kossuth Lajos u. 121.sz (198 hrsz.) lakoingatlan az | Ofalu” karakter(i teriiletbe tartozik,
ahol a Tkr. 14.§ - a paragrafusa értelmében, a teriilet épitészeti kovetelményeit be kell tartani.
- telepités modja oldalhataron 4llo
- az épiileteket a kialakult, jellemzden utcai térfal sikjahoz igazoddan kell elhelyezni.
- az épiiletek magas tetével az utcaval parhuzamos modon alakithatok ki, melynek
hajlasszoge 40 — 45 fok kdzott lehet.
A HESZ eldirasa szerint, Lk/2 kisvérosias lakéteriilet besoroldst.
Az bvezeti eldirdsokat a HESZ 28§ (2) bekezdése rogziti:
-a beépités méd: zartsora
-b kialakithatd legkisebb teriilet: 600 m2
-¢ beépitettség: 30 %
-d terepszint alatt: 30%
-e zéldfeliileti ardany: 30%
-f épiiletmagassag 4,5 m
-g elokert: 0,0 m
hatsokert: 4,0 m
-h a telken clhelyezhet6 1 épiilet, 1 lakas

A kérelmez6 az ingatlanon a meglévd épilleten kivil, még szeretne épiteni garazst, kerti
szerszamtarolot, fatarolot, nyari konyhat és egy nagyobb teraszt.
Ezen tervek megvaldsitasahoz kéri, hogy keriiljenek ki a rendeletb6l az alabbiak.

1 telken 1 épiilet

40-54 fokos hajlasszog

tetéhéjalasra vonatkozo eloiras

( m — es eldkert

T4jékoztatom a tiszielt Képviscld-testiiletet, hogy a fenti ingatlan megvasarlasakor Vadasz
Krisztina ismerte az ingatlan allapotat, az épités lehet6ségeit és Nemesvamos Helyt Epitési
Szabalyzatat.

Nemesvamos, 2022. februar 23.




Hatarozati javaslat:

.../2022. (IL 23.) szdmin hatirozat

Nemesvamos Kozség Onkormdnyzatinak Képvisel6-testiilete, Vaddsz Krisztina 8248
Nemesvamos, Kossuth Lajos u. 12. szdm alatti lakos, a Nemesvamos belteriilet 198 hrsz-1
ingatlan tulajdonosanak a Helyi Epitési Szabélyzat és a Telepiilésképi rendelet mddositasara
iranyuld kérelmét megismerte, megtirgyalta és a kérelem kapcsan késziilt szakmai
vélemények alapjan elutasitja

vagy
tamogatja
A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: folyamatos
Felelds: Stvényhazi Baldzs polgarmester
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Tisztelt Polgarinester U!
Tiszielt Cimzettek!

Aluliroft Vadasz Krisztina (Nemesvémos, Kossuth u. 121. szétm alatti lakos, sziil.: Sellye, 1973.05.02.. an.:
Papp Zsuzsannd) az alabbi kéréssel fordulok Onvkkoz:

Fenti cimen, 198. hrsz. alatt 18vd iakﬂmgaﬂanom bivitése, dtalakitisa, feldjitdsa kapesan mir{6bb izben
wgyeziettem Foépitész Asszonnyal, Jegyzd Urral, szakmai konzulticist és telepiilésképi vélemenyezési
eljéras lefolytatasat kértem bejelentés-koteles &pifési ) tcvékenysegem térgydban (¢satolom Az els errdl
készitlt faspitészi emlékeztettt), de sajnos tiée mindig nem sikeriilt szdmiomira elfbgadhato végeredményte
Jutnunk.

A lakodpaletem engedélyezett felifjitdsinak hamarosan a végére crek, azonban atervezett melleképuie:f
Epltésérene kaptam sem engedélyt, sem szakmai Konzaltieio. eredményeként dz tigyenet elbre vivg
javaslatot, emidtt a HESZ és a Thr. médositasat szeretném kezdameényezni,

Lakéingatlanom az "Ofalu” karakter(i teriletbe fartozik, ahol a Tkr. 14. §-a érielmgben a terileti
épitészeti kovetelmények tobbek kozt az alabbiak: ‘
b) abeépités telepitési modja gldaihataron aliar
¢} Gjépileteket is a kialakult, jellemz6 utcai térfal
A Tkr. 19. §-a szerint ézen & terlileten beldl:

a) -az épliletek magastetével helyezhetok el (kivéve-a 16 tetGidomhoz kapcsolods egvéb részeken,
ahol kis hajlésszaql tetd is étesithetd)

B} a magastetd az utcdval parhuzaimes: rbdon alakithats ki, vagy kontyolttetéformaval,

¢} atet6hajlasszide. 40 - 45 fok k&zéttl lehet.

sikjahoz igazodéan kell elhelyezni.

Ugyanezen ingatlanra vonatkoz&ian a HESZ eldirja (Lk/2 kisvérosias lakoterilet):
Az 6vezeti elSirasokat HESZ 28. § (2)bekezdése rogziti:

a) Beépitési mod: zZértsor(
by Kialakithato legkisebb telek ferlilete: 600 m2

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30.%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépiteftség. 30 %
e) Legkisebb zoldfelileti arany: 30 %
f) Legnagyobhéplletmagassag: 4,5m
g) -Atelkeken belli

- ga)azeldkert:  00m

- gbyahéatsékert: 4,0m
h) A telken elhelyezhets 1 épaiet, 1 lakas.

Az ingatlanemon jelenleg csak 1 lak&épllet (s egy amBgotti kisebb fatarold &s diszndsly
taldlhaté. Szeretnék legalabl egy gardzst; kerti szerszamtarolot, egy nagyobb teraszt és nyari
konyhat épiteni a telekre, melyet a telekméret és a beépitesi % egyébkent lehetdvé tenne.

A




Az ingatlanom sajatossaga az' utcafront kbzelében allo, kozel 80 cm atmeérdjd oriasidiofa (lasd:
csatolt helyszinrajz), mely az ingatlan meghatarozo &s jelentds ériéke, mindenképpen
megtartandé zoldfelulett eleme. Emiatt azonban & fenti el8irasok szerint nem tudok melieképlletet
épiteni az ingatlanra:

- agyrészt nem tudom elddnteni, hogy a beépitési méd zarisorti vagy oldathataron alts, mert a két
rendelet kétféle beepitési modot ir eld; '

- a HESZ korlatozas miatt (1 telken 1 épiilet) csak a fakoépilet bovitésével lehetnis meliéképlletet
asitent, de az oldalhatarcn 4llé lakoépliet melyik helyiségének természetes fényt; benapozast
adé nylaszarojat szintessem meg, hogy a bévitményben legyen egy garazs? (nappali?,
konyha?) ' ‘ '
- a magastetds bovitmény Lifcafronti ethelyezése (eldkert 0 m) a didfa miatt, arinak kivagasa nelkil
nem oldhatb rieg ' ' |

- az utcaval parhuzamos magastetd létesitése a nagy lombkoronaji disfa miatt csak a telek hatsd

részén lenne megvalosithatd, ahol viszont a masodik bekezdésben it nyilaszéré megszd ntetés
miatt nem lehet oda tervezni B |

- Kis Hajlasszog(i tetd csak a f6.tetdidomh oz kapcsolédoan létesithetd (amit tsak bvitéssel lehet:
megvalésitani, ez az én ingatlanomon sajnos kizarty '

A higlyi rendeletek madositasat szeretném kérni, mert jelen pillanatban tefjesen ellehetetlentit a
helyzetem és a lakoéptilet mellé semmilyen, a kertes haz hasznalatahoz viszont fontas és.
szukséges melléképlilet épitesét nem tudom megvalositani. )

Szeretném kezdeményezni, hogy a HESZ-bol kestiljon kia28. § (2) bekezdés h) pont
(Atelken elhelyezhet’ 1 épllet, 1 lakas). Legyen [ehetdseg kilon melisképiiet épitésére (a
kdrnyezetmben 16y dsszes ingatlancn ez a kialakult allapotl. _

Szeretném kezdeményezni, hogy a Tkr-bél kerlljon ki a 40-45 fokos magastetd kialakitas
kételezettsége, illetve-hogy az ceak a-féplilet esefében maradjon elvaras, Tovabbaa
telbhéjalasra vonatkoz6 eldiras is csak a féépulet vonatkozasaban maradjon bent.

Szeretném kezdemeényezni, hogy a 0 feas eldkert, a zartgord/oldalhataron allo beépités (és

akar dttalanossagban az egész Tkr.) elbirasai alol faépitészi egyedi dontés/vélemény alapjan
Jehessen eltéri kulonsleges, egyedi, sajatos kialakult Allapotra vald tekintete! {pl. mint egy
tohbtizéves Griasi, kifejlett dicfa, stb.). Ez esetben lehessen a féépitésznek rugalmas, egyedi

dbntésifjavastattételi kompetencidja, ha ezt magasabb szintll jogszabaly fiem filtja.

Az ingatianomon a csatolt munikakozi tervek szerifiti igényes kialakitasd, dj, minGségi
anyaghasznalati: és {zléses, a telep illésképbe jol ileszkedd, a Kossiith uica ezen erintett
lakokornyezetének nivojat nagymértékben emeld jakoéplilet és meliékepilet kialakitasat

szeretném megvaldsitani, természetesen betartva az épitésugyi elbirasokat, helyl szabalyokat,

engedélyezési kételezetiséget, viszont mindezek miatt most éppen ott tartok; hogdy semmit nem

épithetek a telekre a meglévd lakéepiileten kivil (szabalyosan, engedéliyel biztosan nem).

Karem a Tiszielt Telepliésvezetést, hogy sziveskedjen figyelembe venni fenti irendeietm'édcsitési.
kérelmerm és a jellemzo és brzendd telepliléskép, arculat szem it tartasa, az épifési szabalyok

figyelembe vétele mellett az észszeriiség hatarain beltl mérlegeliék az-altalam felveteft
médositasok rendeletbe épitését. ” S ; |
(csatalok néhany fényképet a lakoépllet eredeti és jelenlegi allapotardl és a diofa telket urald

elhelyezkedésérdl) '

Pozitiv elbiralasukban bizva;
udvoziettel:

Vadasz Krisztina
nemesvamosi takos




Szakmai véie‘mé‘ﬂy

a Nemesvamos, Kossuth u. 121. sz, 198 hrsz- mgaﬁanan 16v6 lakosptilet feldjitasa,
ietoatepltése {gyében

Vadasz Knsztina (8248 Nemeswames Kossuth w. 121.) '2021. febriff 10-én

lgyében. Kéreiméhez a fefu;ftando epuletml fénykéﬁ € _'-egy ‘va‘iiaﬁéiveffzﬁéiéﬁ

A megkeresest és a vonatkozd jogszabalyokat megvizsgélva a2 alabbiakat
aIIapltottam meg:

A Nemesvamos Kozség Onkormanyzaténak & helyl épitési szabélyzatré| szols
belterilleti szabalyozasi terviap alapjan a 198 hrsz- ingatlan az LiI2 jeli, kisvirosias
lakotertleten taldlhaté. A HESZ 28. § (2) bekezdése rogziti ennek a terliletnek a
szabalyozasi elirasait, melyek kozll jelen esetben a 4,5 m-es &piletmagassdy
relevans. 'gassa

Az ingatlan a Nemesvamos telepllésképének védelmérol szblé 17/2018. pat. 11.)
Gnkormianyzati rendelet {a tovabbiakban: Tkr) 1. melléklete (Telepilésképi
szempontbdl meghatarozott terillefek térképi bemutatasa) szerint az ,Ofaly”
teleplilésrészbe tartozik.
A Tkr. 19,:§-a szerint ezen & terileten belul:
a) az épiiletek magastetével helyezhetti el,
b) a magastetd az utcdval parhuzamos médon alakithato ki, vagy kontyolt
fetsformaval, |
¢) a tetdhajlasszoge 40 - 45 fok keizétti lehat, valamint
d) 4j beépitésnél alkalmazkodni kell a szomszédos éplletek magassagahoz.
ATkr. 21. §-a-alapjan az ,Ofali” teriileten a tetd héjalasanakanyagaként elsédiegesen
a természetes, égett agyag cserép tetéfedé anyagok jellegével, szinével harmonizalé,
pikkelyes fedast kell alkalmazni. A f6 tetdidomhoz kapcsolédd egyéb részeken kis
hajlasszdgl korcolt, a héjalas szinéhez illeszkedd szind, illetve natdr cink feliletd
fémlemezfedés is alkalmazhato.
A fentiek alapjan az uteai kontyoldst nem, dé az udvari kontyolds megszintethetd.

24

A terverzett épitési rauhkakra vonatkozban — a beadvanyban kérteknek megfelelGen —
azegyéb hatosagi elidrasokkal kapcsolatban felhivoim a figyelet, hogy 4z épltéstgyi
és epfz‘esfe!ugyeletl hatésagi e&arasakréf és allendrzéseked), valarnint az dpiéstigyi
hatdsagi szcigaltatasré} §2616 312/2012. (X1 ‘8.) Korm. rendelet r6gziti, hogy melyik
épitasi tevékenység végzéséhez sziikséges hatosagi engedély. A Korm, rendelet 1.

meliéklete sorolja fel az engedély nélkiil vegezheto épitési munkakat. Javaslom, hogy




az épitési tevékenység megkezdése eldtt vegye fel a kapcsolafot aZ illetékes
épitésiigyi hatosaggal, @ Veszprém Megyer yrmanyhivatallal (Veszprémi Jarasi
Hivatal Epitéstigyi és Orokssgvédelmi Foosatdly Epitéstigyi Osztaly) a hatdlyos
szabalyozas megismerése, egyeztetése érdekében. '

Remélem, sikerill tampontot, segftséget adni 6z ingatian tervezett heépiteséhez, a
tovabbi tervezéshez. Ametinyiben sziikséges, fovabbi egyeztetésre is rendelkezeste
Allok. | ‘ _

Vérpalota, 2021. februdr 15.

Borsik Bedta Tinde
dhkormanyzati foépitész




1
Emiékeztetd

aNemesvamos, Kossith Lajos utca 121. szami és 198 hrsz-G ingatianta vongtkozd

telepliiéskép-védalmi tajékoziatorsl és.szakmai konzultacidrol

Vadész Krisztina Eva elekironikus Gfon megkilddtt kérelem és dokumentdcio
bemutatasaval 2021, jiilius 8-an Nemesvimos Kbézség Onkormanyzatinal
teleplléskép-védelmi tajékoztatét és. szakmal kohzultdciot kezdeéményezeft @
Nemesvamos, Kossuth utca 121. sz4m0 és 198 hisz-6 ingaflanon 16vé lakshaz
bovitése, U] melleképiifet épitése Ggysben. A kérslemhez vazlatterveket csatolt a
tervezett épitéssel kapesolatosan.

A Nemesvames, Kossuth utca 121. szami és 198 hrsz-U ingatlan tekinteicben az
alabbi tajekoztatast adom:

1. Azingatiana Nemesvamos telepiilésképének védelmérdl sz616 17/2018. (X, 11.)
énkorményzafi fendelet (a tovabbiakban: Tkr) 1. melléklete (Telepiléskepi
szempontb6l meghatarozett teriletek térképi bemutatdsal szefnt az Ofaly’
karakter(i teriletbe fartozik, atiol a Tkr. 14. §-a érielmében 4 ferlileti épitészet
kovetelmények tobbek kézt:az alabbiak:

a) meg kell tartani a torténelmileg kialakuit telekszerkezetet, kizterilet-
halézatot,

b)a beépités telepitési modja oldathataron alls,

¢} (ij epiiletekat is a Kiatakult, jellemz utcai térfal sikjahoz igazodoan kel
elhelyezni,

dya koztertilet felé tomor kerités 1étesithets fa, ko, nyerstégla anyagokbol,
vagy vakolt feliiletiel, ha az utcaban Kialakuit utcaképhez valé illeszkedés ezt
megkovetel,

&) egyéb helyeken a telek kdzteriilsti hatdivonalan dttortkerités létesitheto.

A Tkr.19. §-a szerint ezen'a terlileten belul:
4) azépliletek magastetével helyezhetdk el,
ﬁ) a Mma "aétetéi az utcaval parhiuzamos maodon alakithaté ki, vagy kontyolt
tetoformaval,
©) a tet8hajlasszoge 40 - 45 fok kozottt iehet, valamint
d) 1] beépitésnél alkalmazkodni kell a szomszédos €pl letek magassagahoz.

A Tkr. 21, §-a alapjan az Ofaly’ terileten 2 tet6 héjalasanak anyagakent
slsbdlegesen a fermészetes, égett agyag cserép. tetbfedd anyagok jellsgével,
szinével harmonizals, pikkelyes fedést kel alkalmazni. A f6_tetbidomhoz
Kapcsolods egyéh részeken Kis hajlassz5g( korcolt, a héjalds szinéhezilleszkedd
szindi, illetve natdr cink feltleti fémiemezfedés is alkalmazhato.

2. A Nemesvamos Kozség Onkorményzatdnak & helyi épftési szabalyzatrol 52616
19/2018. (Xl 21.) Snkorményzati rendelet (a ‘tovabbiakban: HE_SZ)': &s az Szt1
jelil belterileti szabalyozasi tervlap alapjan a 198 hrsz-0 ingatian az Lk/2 jelii;




2

kisvarosias lakéteriloten. taldthato. Az ovezeti elbirasckat HESZ 28. § (2)
bekezdése rogziti:
a) Beépitési mad: zartsor(
b) Kialakithaté legkisebb telek terilete: 600'm?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
) Legnagyabb terepszint alati bedpitettség:  30%
&) Legkisebb zoldfelileti arany: 30 %
f)Legnagyobb épligtmagassay:. 45m
g) A telkeken belll
~ga)az elékert: 0.0m
- gby a hatsokert:  4.0m
h) A telken elhelyezhetd 1 éptilet, 1 kakas,

A fentiek alapjan megaliapithato, hogy & Bemutatott terv nem tesz eleget
maradékiatanul a HESZ elgirasainak az uj, kblgnalié melleképiilet Epitése miatt, A
melléképliletben tervezett rendeltetést csak a lakGepllet bévitményeként, ahhoz
csatiakozva lehet megépiteni az épitési helyen bell, a hatsokert eloirt méretét:és az
30 %-os bespitetiséget figyelembe véve. A melleképiilet tetbfedését csak a Tkr.-ben
elirt 40 - 45 fokos, utcaval parhuzamos gerinci tebkent, a lakéhaz fedésével azonos
cserépfedéssel lefiet Kialakitani, |

Amiehnyiben 1f teraszfedés: és (j bejarat elétets készul, akkor az ¢sak & f0
tetéidomhoz kapcsolddva lehet atacsony hajlasd fémigraeziedési.

A lakoépiilet-bbvités kialakitasa — a jeraszfedGst és a bejarati elftetdt Kiveve —
megfelels, de & meliéképiilet elhelyezkedese nem felel meg sem a HESZ, sema Tkr.
elbirasainak, ezart a dokumentaciot attervezese sziikséges.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az &pitfet EKA nomiokzatanak nyilaszaroit az
orszégos telepiilésrendezési €s épitési kévetelményekrol 52016 253/1997. (XII. 20.)
Korm, rendelet (OTEK) 37. § (4) bekezdésének megfelelden szilkséges kialakitani,
mivel a lakdépiilet az oldalsd telekhatartol kevesebb, mint 3 m-re van. A 201 hrsz-d
ingatianhal kozds telekhatar. feldhi homliokzati falon csak tarols-, Koziekedd-,
tisztalkods-, foz6helyiség és illembely, legaldbb 180 m-es melivedmagassagl és
helyiségenkent fegfeliebb 1 db 040 m2 riyila feldletd szellozéablak, szelizonyilas
lehet. Ennek megfelelsien szobaablak: nem lchet ezen az oldalon, kivéve, ha mar
meglévd.

Nemesvamos, 2021, julius 14.

Osszealiitotta:

Borsik Beata Tlinde

snkormanyzati foepitész




