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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nemesvamos Kozség Onkormanyzatinak a kiilteriileti {oldek belteriiletbe vondsaval
kapcsolatos 6nkormdanyzati szabalyzat megalkotasat, az aldbbiak indokoljak.

A Képviselo-testiilet korabbi iilésein tSbbszor felvetddoit a kiilteriileti foldek belteriiletbe
vonasdval kapcsolatban, hogy az eddigi — 6nkormanyzati oldalrél — szabélyozatlan eljirdst,
olyan feltételrendszernek kell felvaltania, amely a telepiilés érdekeit szolgalja.

A megalapozatlan belteriiletbe vonisok Nemesvamosnak (jabb, nehezen teljesithetd
kotelezettségeket és ezzel jard kiadasokat jelenthetnek révid és hosszl tavon egyardnt.

Az Onkormanyzat alapvetd érdeke, hogy a kérelmezs, mint fejlesztd, jaruljon hozza a
teleplilésen meglévo infrastruktira fenntartasahoz és fejlesztéséhez. LehetSség szerint, olyan
megallapodast kell kétni a teriiletek tulajdonosaival, hogy a telepiilést és annak kézdsségét a
teriilet belteriiletbe vonasabdl addodo fejlesziésekhez, fenntartasi feladatokhoz kapesolodo
kiadasok ne terheljék.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a hatarozati j:avaslatot és ezzel a kiilteriileti foldek
belteriiletbe vondsara vonatkozd szabilyzatot elfogadni sziveskedjen.

Nemesvamos, 2022, mércius 4.

ENN
Sove;n’haZI ialazs : B
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Hatérozati javaslat: AN v

.../2022. (T 9.) szami hatirozat:

Nemesvamos Kozség Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete, a kiilteriileti foldek belteriiletbe
vonasardl sz6l6 6nkormanyzati dontések sordn érvényesitendd szempontok vonatkozisaban az
alabbi dontést hozza:

1. A Képvisel(")—testﬁlét egyetért azzal, hogy az belteriiletbe vonni kért ingatlan tulajdonosa
szerzdésben vallaljon kitelezettséget, az alabbi feltételek teljesitésére:

a) a belteriiletbe vondsi eljaras kezdeményezéséhez szitkséges vazrajzok elkészittetésére,
azok koltségeinek viselésére,

b) abelteriiletbe vondsi eljarasi koltség, talajvédelmi terv, a felmertild foldvédelmi jarulék
és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dij megfizetésére,

c) a belteriiletbe vonni kért ingatlannak a tervezett felhasznildsi célra vonatkozd,
jogszabalyi eléirasoknak megfelelé6 — illetve, ha az 6nkorményzat ennél szigorubb
feliételeket hatarozna meg, akkor annak megfelel — utak, kozmiivek elhelyezéséhez
sziikséges ingatlanok Snkorményzat ltali megszerzésének, valamint azok kiépitési
koltségének megfizetésére,

d) a belteriiletbe vonni kért ingatlanra vonatkozéan a felhasznalasi cél a beltertiletbe
vonastol szamitott 4 éven belill 4ltala, jogutddja, vagy a Polgari Térvénykonyv szerinti
kozeli hozzatartozdja Altal térténd megvalositasara.



2. Az Onkormanyzat és a belteriiletbe vonni kért ingatlan tulajdonosa kézétt kétendd
szerzddésben keriiljon kikstésre, hogy

a) a szerz6désbol fakadé kotelezettségek a kezdeményezd jogutédjdra is kiterjednek,
tovabba

b) amennyiben a belterilletbe vonni kért ingatlan tulajdonosa, vagy annak a Polgéri
Torvénykonyv szerinti koézeli hozzétartozéja a belteriiletbe vondsi kérelemben
meghatarozott felhasznaldsi célt a belteriiletbe vonas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésétol szamitott 4 éven beliil nem val6sitja meg, koteles az ingatlan belteriiletbe
vonast kovetden meghatirozott forgalmi értékének és a belteriiletbe vonas elitt
forgalmi  értékének  kiilonbdzetét az Onkorményzatnak, a szerz6désszegés
jogkdvetkezményeként megfizetni.

3. A Képviseld-testiilet egyet ért azzal, hogy belteriiletbe vonasi kérelmekkel kapcsolatos
iigyekben csoportosan, negyedévente alakitja ki Aalldspontjat azzal, hogy az
onkormdnyzati szempontbol kiemelkedd iigyekben a polgarmester soron kiviil jogosuit
clbterjesziéssel Elni.

4. A Képvisel6-testillet az 1-2. pontban foglaltak figyelembevételével elkésziilt — a
belteriiletbe vondsra vonatkozd Onkormanyzati dontések szempontrendszerét és
eljarasrendjét tsszefoglald — szabalyzatot jévahagyja azzal, hogy az abban foglaltakat a
folyamatban 1€v6, el nem biralt tigyekben is alkalmazni kell.

Hataridd: azonnal
FelelGs: Sévényhazi Balazs polgarmester



Nemesvamos Kozség Onkormanyzatinak
a kiilteriileti foldek belteriiletbe vonasarél szl szabalyzata

L. Jogszabalyi hattér:

A 2007, évi CXXIX. torvény a terméfild védelmérdl 15§-a kimondja:

(2) Termd161d belteriiletbe vonasa iranti kérelmet kizar6lag az Snkorményzat terjeszthet elé. A
kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek helyrajzi szamait, a teriiletnagysdgot, és a
teriiletfelhasznalasi célt tartalmaz6 képviseld-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti
terv kivonatit. A kérelemben az Onkormanyzatnak nyilatkozatnia kell arrdl, miszerint a
kérelemben megjelslt foldrészletek a kérelemben megjeldit célra 4 éven beliil ténylegesen
felhasznalasra keriilnek.

(3) Belteriileti, illetdleg beépitésre szant teriileti fethaszndlasra keriilé teriiletek folyamatosan,
(4) Belteriiletbe vonds irdnti kérelem elbirilisa sordan elutasitisi ok Iehet, ha a kérelemmel
érintett term6foldek nem szomszédosak belteriileti folrészletekkel, tovabba a kérelmezett, az
atlagosnal jobb mindségti termdfoldek mellett gyengébb mindségii termdifildek is
szomszédosak belteriileti foldrészletekkel. E bekezdés alkalmazasa soran szomszédos
foldrészleteknek mindsiilnek azok a foldrészletek is, amelyeket 6nallé helyrajzi szamon
nyilvantartott Gt (arok, csatorna) valaszt el a belteriilettdl.

(5) El kell utasitani a belteriiletbe vonas iranti kérelmet,

a) ha az nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az Onkorméanyzat a
teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven belill ténylegesen felhasznalni tervez,
vagy

b) ha az olyan teriiletfelhasznalési célra iranyul, amely a telepiilés belteriiletén beépitésre
kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén megvalosithatd, A fentick alapjan Nemesvamos
Kozség Onkormanyzata, az aldbbi Szabélyzatban kivanja régziteni a belteriiletbe vonds
feltételeit.

II. Alapfogalmak

1. Belteriilet, Kiilteriilet: A jelenleg hatilyos ingatlan-nyilvantartasi rendszeriink szerint az
ingatlanok teriilet szerinti besorolasa vagy belteriileti vagy kiilteriileti. Ezeken kiviil van egy
harmadik lehet8ség, és ez a zartkert. A zartkerten beliil is megkiilonboztethetiink a tulajdoni
lapon feltiintetettek szerint miivelés al6l kivett, és miivelés alol ki nem vett zartkerteket.

2. Miivelési ag: Minden foldrészlet mezdgazdasigi miivelés szempontjabél be van sorolva
valamilyen miivelési dgba. A miivelési dgakat gyakran réviditik: pl: E- erdd, § - 2616, R - rét,
K - kert, N - nadas stb.

A belteriileten a legfontosabb a "Kivett" miivelési ag. Ez annyit jelent, hogy miivelésbdl ki
van vonva. A kivonas oka is meg van killdnbbztetve: Pl. Kivett lakéhdz (Lh.) és udvar (ud.)
annyit jelent, hogy a mez6gazdasigi miivelésbdl ki van vonva, mert a terlilet hasznositisa mas
formajaban torténik, feltiintetve a fennall$ épiilet 6 rendeltetésének jellegét (pl. lakohaz &s
udvar vagy gazdasagi épiilet), kivett kdzteriilet, - ut, - jitszotér, -temetd, -hulladékleraké stb.

3. Terméfold: az a foldrészlet, amelyet a telepiilés kiilteriiletén az ingatlan-nyilvantartdsban
szantb, sz616, gyiimilesds, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdé, fisitott teriilet miivelési
dgban tartanak nyilvan, (kivéve, ba a foldrészlet az erddrdl, az erdd védelmérdl és az
erddgazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVIIL. torvényben meghatarozott erdonek mindsiil.)




I11. A kérelem és mellékletei

1. A kérclmet egy példanyban, a Nemesvimosi Kozos Onkormanyzati Hivatalban (a
tovabbiakban: Hivatal) lehet benyGjtani a jelen szabalyzat 1. melékletét képezé
formanyomtatvanyon ¢és az azon jelolt alabbi mellékletekkel: -'

a) Nyilatkozat a koltségvallalasrél, foldvédelmi jarulék, talajvédelmi terv készités és
egyéb eljardsi koltségek megfizetésérdl, valamint a 4 éven belili tényleges
megvalositisrol, a kdzmi és itépitési koltségek vallaldsarol.

b) Az illetékes foldhivatal altal zaradékolt belteriiletbe vondsi vazrajz 6 példanyban.

IV. Hianypétlasi fethivas lehetésége

1."A belteriiletbe vonasi kérelem benyujtasatél szdmitott 30 napon beliil — amennyiben a
kérelmezd kérelme hianyos — a Hivatal hidnypotlasi felhivast ad ki a kérelmezd részére,
hatarid6 meghatarozisaval.

2. Amennyiben a hataridd elteltével a kérelmezd nem teljesiti a hidnypotlist.a kérelme
elutasitasra keriil.

3. Elutasitis esetén a kérelem tobbszér is benydjthaté, amennyiben a koriilmények
megvaltoztak, vagy a mellékleteket a kérelmezs potolta.

1V. Az elbiralas alapjai

1. A belteriiletbe vonasi kérelemr8l — a Féépitészi allasfoglalas alapjan — Nemesvamos Kozség
Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete hatdrozatban dont. Az tigymenet 1épéseit és a varhatoan
felmertil6 koltségeket a szabalyzat 2. melléklete tartalmazza.

2. A Képviseli-testiilet a dontést az alabbi szempontok alapjan hozza meg:
2.1. A belteriiletbe vonas tamogathato, amennyiben:

a) A kérelmezd jelen szabalyzat 1. meliékletén nytjtotta be a kérelmét és azon a
sziikséges nyilatkozatokat megtette.

b) A kérelmezd mellékelte a belteriiletbe vonasi vazrajzot a megfeleld példianyszamban

c) A Féépitészi allasfoglalas szerint: .

ca) Az ingatlan vagy ingatlanok a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a

Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: SZT) szerint tervezett belteriiletbe vonando teriileten

fekszenek,

cb) Az ingatlan vagy ingatlanok kdzvetleniil hatdrosak jelenlegi belteriileti ingatlannal

(Kozittal, kozteriilettel, vagy egyéb beltertileti telekkel).

cc) Az ingatlan a beépitéshez kozmiivekkel ellathatd, vagy mér ellatott.

cd) Amennyiben az ingatlant szabalyozasi vonal (tervezett utszélesités) érintette, az

leadasra kertilt.

ce} A telek nagysaga, formaja, valamint a kémyez6 telkek alakja megfelel az épitési telek

elirdsainak, és amennyiben a belteriiletbe vonds megvalosul, nem hatriltatia -e a



szomszédos ingatlan telekalakitdsat, épitési telekké valé formazAsat a konkrét ingatlan
belteriiletbe vonasa.

cf) Vallalhaté e az Onkormanyzat részér8l a belterilletbe vondshoz kapcsoléds
kotelezettségek a teriileten a késobbiek sordn, amely a 4 éven beliili beépitésre vonatkozik
(2007. évi CXXIX. torvény 15. § (2).)

cg) A kérelmez6 feltehetben végre tudja-e hajtani a beep1test (nincs ismert miiszaki ok vagy
hatdsagi tifalom az ingatlanon).

ch) Biztosithatéak-e a kézmiivek bevezetése a kozteriileten, nem terhelt-e az ezt biztosito
kozteriilet jogellenes elkeritésekkel.

ci) A kérelemmel érintett term6£Sldek nem szomszédosak belteriileti folrészletekkel, (7701
135. § (4) bekezdés) (pl.: fésils hatdrvonal nem lehetséges),

¢j} A rendezési tervben meghatdrozott tavlati cél a tervezett belteriiletbe vonandé teriiletek,
megvalositasanak konkrét litemezését anyagi lehetdségei fenndllnak.

ck) A belteriiletbe vonas kivetkezményei pozitivak az adott teriiletre a kévetkezd 5 évben.

2.2. A beltertiletbe vonas nem tamogathatd, amennyiben a 2.1. pontok egyikének nem felel
meg a kérelmezd kérelme.

A Szabalyzatot Nemesvimos Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a .../2022. (111
9.) szamu hatarozataval fogadta el.

A Szabalyzat az elfogadasat kvetd napon 1ép hatilyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évo6, el
nem biralt ligyekben is alkalmazni kell.

Nemesvamos, 2022. marcius ..

Sovényhazi Balazs
polgarmester



A kiilteriileti foldek belteriiletbe vondsrdl szolé onkorminyzati szabdlyza

1. Az ingatlan meghatirozasa

cime: Nemesvamos,
helyrajzi szdma:
Megnevezése:
Nagysiga (m?):
Mindségi osztalya:
AK értéke:

Teher:;

Vezetékjog, egyéb:

2. Az ingatlan tulajdonosai:

1. sz. tulajdonos neve:

Anyja neve:
Sziiletési helye ideje:
cime:

tulajdoni hinyada

2. sz. tulajdonos neve:

Anyja neve:
Sziiletési helye ideje:
cime:

tulajdoni hanyada

3. sz. tulajdonos neve:

Anyja neve:
Sziiletési helye ideje:
cime:

tulajdoni hianyada

4. sz. tulajdonos neve:

Anyja neve:
Szilletési helye ideje:
cime:

tulajdoni hanyada

BELTERULETBE VONASI KERELEM

1. melléllet

thoz

Négynél 16bb tulajdonos esetén, a kérelem nyomtatvanyhoz kiegészitd lap csatolhato.

Kelt: Nemesvamos, Datum:

Alairasok:




BELTERULETBE VONASI KERELEM
masodik oldal

Alulirottak kérjlik, hogy jelen belteriiletbe vonasi kérelem nyomtatvany elsé oldalanak 1.
pontjaban karilirt ingatlan belteriiletbe vonasi eljarasat Nemesvamos Kozség Onkorményzata
kezdeményezze az illetékes félhivatalnal az alabbi indokok alapjan:

Jelen kérelemhez mellékeltiik az alabbiakat:
Illetékes foldhivatal Altal zaradékolt belteriiletbe vonasi vazrajzot 6 példanyban, tovabba az
alabbi nyilatkozatot tesszik:

NYILATKOZAT

Alulirott és a 2. pontban felsorolt tulajdonosok az 1. pontban meghatirozott ingatlan
belteriiletbe vonasa soran az aldbbi kitelezettségeket vallaljuk:

Vallalom, hogy megfizetem a belteriiletbe vonas soran felmerfild {6lméréi és iigyvédi
koltségeket, a végleges mas céli hasznositishoz sziikséges talajvédelmi terv készités, az
illetékes foldhivatal felé megfizetendd foldvédelmi jarulék, és egyéb eljarasi koltségek
megflizetését, valamint vallaljuk/véllalom a 4 éven beliili tényleges megvaldsitast, azaz a helyi
épitési szabalyzatnak megfeleld beépitést, az ingatlan ellatisa sordn sziikséges kdzmi ¢s
utépitési koltségeket.

Ismerem tovabba a 2020. februdr 1. napjatdl hatilyos, az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL
torvény 19.§ (6) bekezdését, mely szerint 90%-os visszterhes vagyonatruhizasi illetéket kiteles
fizetni az, aki a 10 éven beliil belteriiletbe vont ingatlanat tovabb értékesitené.

Nyilatkozom, hogy a fentickben vallalt kotelezettségeimet tartalmazé telepiilésrendezési
szerzodést aldirom.

Tudomésul veszem, hogy a telepiilésrendezési szerz8désbdl fakado kitelezetiségek rdm, mint
kérelmezore és jogutédomra is kiterjednek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a belteriiletbe vonni kért ingatlan tulajdonosa, vagy
annak a Polgari Térvénykonyv szerinti kozeli hozzétartozoja a belteriiletbe vondsi kérelemben
meghatarozott felhasznalsi célt a belteriiletbe vonds ingatlan-nyilvantartasi atvezetésctol
szAmitott 4 éven beliil nem valdsitja meg, kteles az ingatlan belteriiletbe vonast kivetden
meghatirozott forgalmi értékének és a belteriiletbe vonds el6tti forgalmi értékének
kiilonbozetét ~ Nemesvamos Kozség Onkormanyzatnak, a  szerzOdésszegés
jogkovetkezményeként megfizetni.

Kelt: Nemesvamos, Datum:

Alairasok:



2. melléklet
A kiilteriileti foldek belteriiletbe vondsrol sz6lo dnkormdnyzati szabdlyzathoz

Az ligymenet 1épései vazlatosan:

1. A kivonasrdl, tulajdonos kéri, a terméfild végleges mis céli hasznositisanak
engedélyezésérol rendelkezi jogeros hatirozat, (F oldhlvatal)

2. Nyilatkozat a koltségvallalasrdl,

3. Hatalyos zdradékkal rendelkez6 belteriiletbe vonasi valtozasi vazrajz (1 hrsz.),

4. Kérelem, Tulajdonos az Onkormanyzathoz (+ mellékletei),

5. Képviselo-testiileti szempontok, mérlegelés, dontés, Képviselé-testiileti hatarozat,

6. Telepiilésrendezési szerzédés (az érintettek és az Onkormdnyzat kozott),

7. Kérelem és nyilatkozat a 4 éven beliili tényleges felhaszndlasrdl a Foldhivatali eljaras
meginditasdhoz (Onkormanyzat),

8. Foldvédelmi eljaras (Onkormanyzat, Tulajdonos), Jarulékfizetés (Foldhivatal),

9. Beltertiletbe vondsi ingatlan-nyilvintartasi eljaras, Foldhivatali Hatosagi Engedély
{Hatarozat) Féldhivatal térképre, tulajdoni lapra valé ravezetés (Féidhivatal),

10. Belteriileti hatir médositasa (Szabalyozasi Terven, TSZT, HESZ) az tigyfelek koltségén

Az eljaris sordn felmeriilé kiltségek: (hozzdvetdlegesen)

o Belteriiletbe vonasi Valtozasi vazrajz (és Telekalakitdasi helyszinrajz, ha titleadds is van)
készitése (Foldmérd) 150.000 Ft
Telekalakitasi eljarasi dij 6.600 Ft /telek
Talajvédelmi terv (amennyiben szitkséges) 100.000 I't
Foldvédelmi hatésagi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija/telek 30.000 Ft utan
Talajvédelemi igazgatasi dijak (Termdfold végleges mds célii hasznositdsa 400 m2
felett) 50.000 Ft /telek
Kivonas miivelési agbol (Fodhiv. if belteriileti Hrsz-t kap)
Fsldvédelmi jarulék (a miv. agbol vald kivonashoz, a Foldhivatal allapitja meg a miiv.
ag alapjan pl, sz616bol, rétbodl, eltérd.) kb. 125.000 - 300.000 Ft
* Bejegyzés 12.000 Ft /ielek

Belteriileti hatar mddositisanak atvezetése (Szabalyozasi Terven, TSZT, HESZ)
o Osszesen kb. 400-500.000 Ft



